ZAKON
O IZMJENAMA | DOPUNAMA ZAKONA O OTKUPU
STANOVA NA KOJIMA POSTOJI STANARSKO PRAVO
U BRCKO DISTRIKTU BiH



Sukladno ¢lanku 23 Statuta Br¢ko distrikta BiH, Skustina Bréko distrikta BiH na 91. sjednici
odrzanoj 26. svibnja 2004. godine, usvaja

ZAKON

O IZMJENAMA | DOPUNAMA ZAKONA O OTKUPU STANOVA
NA KOJIMA POSTOJI STANARSKO PRAVO U BRCKO DISTRIKTU BIH

Clanak 1
U ¢lanku 2 tocka 2 iza rije€i «imaju poseban ulaz» briSe se tocka i dodaje se zarez i rijeci:

«odnosno zajedniCke i pomocne prostorije koje su pretvorene u stan sukladno vazecéim
propisimas.

U ¢lanku 2 to¢ka 3 mijenja se i glasi:

»Pomocne prostorije» oznacavaju prostorije ili skup prostorija koje su dodijeljene uz stan,
uklju€ujuci i garaze koje su dodijeljene rjeSenjem ovlastenog organa i rabe se iskljuéivo kao
garaze. Garaze koje ne ispunjavaju uvjete predvidene ovim stavkom ne podlijezu primjeni ovog
zakona.

Clanak 2
U ¢lanku 3 dodaje se stavak 2, koji glasi:

«Garaze definirane ovim zakonom se otkupljuju na nacin propisan ovim zakonom, s tim $to
korisnici garaza nemaju pravo na popuste predvidene ¢lankom 14 ovoga zakona niti pravo na
obro&nu otplatu cijene garaze predvidene ¢lankom 15 stavak 3 i E&lankom 16 ovoga zakona.»

Clanak 3
U Clanku 4 stavak 1 iza tocke 2 dodaje se tocka 3 koja glasi:

«Sluzbeni namjenski stanovi» su oni stanovi kojima upravlja, raspolaze Br¢ko distrikt BiH i koji
posebnom odlukom gradonacelnika mogu biti dani na uporabu pojedinim nositeljima izvrsnih,
zakonodavnih i sudskih funkcija na podrucju Brcko distrikta BiH za vrijeme trajanja povjerene im
duznosti/funkcije, odnosno drugim pravnim i fizickim osobama koje obavljaju poslove od koristi i za
racun Br&ko distrikta BIH, sve dok traje ugovorena obveza.

Stanovi koji se dodjeljuju na priviemenu uporabu korisniku stalne socijalne pomodi i u stanju
socijalne potrebe spadaju u kategoriju «sluzbenih namjenskih stanova».

Clanak 4

U cZlanku 7 stavak 2 rije€i «u roku od 2 godine» zamjenjuju se rije€ima «u roku od 3
godine».

Clanak 5
U Clanku 11 stavak 2 mijenja se i glasi:

«Ukoliko je osoba iz stavka 1 ovoga Clanka ve¢ otkupila jedan stan na kojem postoji stanarsko
pravo na teritoriju Bosne i Hercegovine i bivSe SFRJ, ugovor o otkupu stana na kojem postoji
stanarsko pravo u Distriktu je niStav».

Clanak 6
«U €lanku 12 stavak 2 mijenja se i glasi:
«Cijena za m? stana i izgraden poslije 1992. godine utvrduje se na sljedeéi nagin:

a) za stanove izgradene nadzidivanjem ili pretvaranjem pomocnih prostorija u stanove
otkupljuju se po trzisSnoj cijeni umanjenoj za 50 %;

b) za stanove u novoizgradenim zgradama utvrduje se otkupna cijena u visini trzisSne
cijene umanjene za 20 %.



Trzina cijena m? stana iz ovoga stavka odreduje se posebnim propisom koji donosi
gradonacelnik.»

U ¢lanku 12 dodaje se novi stavak 3 koji glasi:
«Cijena stana iz prethodnog stavka se umanjuje razmjerno suvlasni¢kom dijelu na predmetnom
stanu, s§to podnositelj zahtjeva za otkup stana dokazuje pravno valjanim ugovorom.»

U ¢lanku 12 dodaje se stavak 4 koji glasi:

«Otkup stana iz prethodnih stavaka moze se izvrsiti nakon unosenja u javni stambeni fond
Brcko distrikta BiH.»

U ¢lanku 12 dosadas$nji stavak 3 (tri) postaje stavak 5 (pet).
Clanak 7
Iza ¢lanka 12 dodaje se novi ¢lanak 12a koji glasi:
«Clanak 12a

Nositelju stanarskoga prava na stanu koji mu je dodijeljen od strane Brcko distrikta u
zamjenu za poruseni stan na osnovi ugovora o oshivanju prava gradenja izmedu Br¢ko distrikta
BiH i korisnika, utvrduje se cijena stana od 135 KM za 1 m2.

Otkup stana iz stavka 1 ovoga Clanka ne moze se izvrSiti do uno$enja istog u javni stambeni fond
Brcko distrikta BiH».

Clanak 8
U Clanku 14 stavak 1 to¢ka 2 mijenja se i glasi:

«Osoba koja je invalid s 80% - 100% tjelesnog oStecenja ili invalid I. kategorije invalidnosti, a koja
zivi sama ili s ¢lanovima uzeg obiteljskog kuéanstva i koji nemaju nikakvih vlastitin prihoda.

Clanak 9
U ¢lanku 17 dodaje se stavak 3 koji glasi:

«Ugovor o privatizaciji garaza sadrzi sve elemente predvidene ovim ¢lankom i posebno se
ovjerava kod suda».

Clanak 10
U ¢lanku 25 stavak 1 mijenja se i glasi:

«Ugovori, odnosno rjeSenja o uporabi stanova koji su zaklju€eni sukladno odredbama vazecih
Zakona o stambenim odnosima prestaju vaZziti najkasnije u roku od tri godine od dana stupanja na
snagu ovoga zakona ili u roku od tri godine od dana vrac¢anja stana u posjed, odnosno nakon
proteka roka od tri mjeseca po zavrSetku sudskog spora, odnosno okon€anja postupka
provedenog sukladno &lanku 26 Zakona o vracanju napustene imovine i ¢lancima 3 i 4 Zakona o
izmjenama i dopunama Zakona o vracanju napustene imovine, ovisno od toga koji je nadnevak
kasniji.

U ¢lanku 25 stavak 4 se briSe i dosadasnji stavak 5 postaje stavak 4, a dodaje se novi stavak 5,
koji glasi:

Odredbe stavka 4 ovoga ¢lanka ne odnose se na stanove koje je gradonacelnik Bréko distrikta BiH
odredio posebnom odlukom, kao sluzbene namjenske stanove».

Clanak 11
Clanak 26 mijenja se i glasi:

«Stanovi koji su bili predmet nacionalizacije i konfiskacije, kao i stanovi u privatnom vlasnistvu koji
nisu nacionalizirani, a na kojima je ste¢eno stanarsko pravo, otkupljivat ¢e se sukladno odredbama
ovog zakona.



Clanak 12
Iza ¢lanka 27 dodaje se novi ¢lanak 27a, koji glasi:
«Clanak 27a

Ured za privatizaciju stanova vrsit ¢e privatizaciju garaza i urediti naCin i postupak privatizacije
sukladno ovom zakonu».

Clanak 13

Ovaj zakon stupa na snagu 8. (osmog) dana od dana objavljivanja u «Sluzbenom glasniku
Brcko distrikta BiH».

Broj: 0-02-022-134/04
Br¢ko, 26. svibanj 2004. godine
PREDSJEDNIK
SKUPSTINE BRCKO DISTRIKTA

Mirsad Papo, dipl. pravnik



OBRAZLOZENJE
Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o otkupu stanova
na kojima postoji stanarsko pravo u Br¢ko distriktu BiH

U Zakonu o otkupu stanova na kojima postoji stanarsko pravo u Brcko distriktu BiH («Sluzbeni
glasnik Brcko distrikta BiH» broj 10/02), nije bilo regulirano nekoliko bitnih odredbi koje se
odnose na otkup stanova koji su vlasnistvo Brcko distrikta, a nalaze se izvan teritorija Distrikta,
garaza, stanova dobivenih pretvaranjem zajednickih i pomocnih prostorija, sluzbenih stanova,
kao i nadzidanih stanova. Ovim izmjenama i dopunama Zakona su regulirana spomenuta i dr.
pitanja, kako bi se omogucilo veéem broju gradana lakSe ostvarivanje njihovih prava, a ujedno
ozakonili pojavni oblici, koji su od interesa za gradane Brc¢ko distrikta, a oni su:

- Dopunom ¢lanka 1 novim stavkom 3 Zeli se omoguciti prodaja stanova koji su u
vlasnistvu Br&ko distrikta, a locirani izvan teritorija Distrikta. Do sada je bila
onemogucena takva prodaja, jer se Zakon o otkupu stanova Brcko distrikta odnosi
samo na stanove u Distriktu, a zahtjevi gradana za otkupom nisu mogli biti rijeSeni;

- Dopunom ¢l. 2 Zeli se omoguditi otkup stanova koji su dobiveni pretvaranjem
zajednickih i pomocnih prostorija u stanove sukladno s tada vazec¢im zakonom;

- Garaze koje se isklju€ivo rabe za tu namjenu nisu bile predmet otkupa, a ovim
prijedlogom bi se stvorila i takva moguénost;

- Poseban problem predstavljaju tzv. «sluzbeni, odnosno namjenski stanovi». Oni po
postojecem zakonu nisu bili predmet otkupa, jer njihovi korisnici nisu stekli stanarsko
pravo po Zakonu o stambenim odnosima SR BiH. Dopunom ¢l. 4 omogucio bi se
takav otkup, a ujedno omoguéilo da gradonacelnik posebnom odlukom odredi
odredeni stambeni fond za nuzne potrebe Brcko distrikta,;

- lzmjenom ¢€l. 11 st. 2 bi se onemogucio otkup dva stana za cijelo podrucje bivse SFRJ
od strane jedne osobe;

- Dopunom ¢&l. 12 novim stavcima 4 i 5 zeli se pomoéi NSP (nositeljima stanarskih
prava) na stanovima koji su u novoizgradenoj zgradi i nadzidani na postojec¢im
zgradama da ne pla¢aju za otkup trziSnu cijenu stana i da im se prizna udio u
financiranju osobnim sredstvima;

- Dopunom Zakona novim ¢&l. 12a Zeli se omoguciti NSP koji su u zamjenu za njihov
porusen stan dobili nove stanove da iste otkupe po povoljnijoj cijeni, jer bi suprotno
morali platiti trziSnu cijenu stana. Tu se isklju€ivo radi o zgradama koje su sagradene
kao poslovno stambeni objekti na osnovi ugovora o oshivanju prava gradenja izmedu
Bréko distrikta i korisnika, a bez suglasnosti nositelja stanarskih prava u starim
stanovima;

- Izmjenom &l. 14. st. 1 to¢ka 2 zele se izjednaditi prava invalidnih osoba |. kategorije s
pravima invalida koji su od mjerodavnog povjerenstva proglaseni invalidima od 80%
do 100%, jer se radi o priblizno istim tjelesnim oStecenjima;

- lzmjenom ¢lanka 25 zeli se produljiti rok za otkup stana na tri godine, imajuéi u vidu

¢injenicu da se proces otkupa stanova nec¢e moci zavrsiti u predvidenom roku;

- lzmjenom Cclanka 26 Zeli se omoguditi otkup stanova, jer propisi 0 restituciji nisu

doneseni, a NSP ne mogu trpjeti posljedice proteka roka za otkup stanova.
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